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1) VSeobecné

NEMOPAS N
] Inspekce nemovitosti
Typ:
Provéfena Typ: Rodinny dam
nemovitost: -
Rok vystavby: 1982
Rok posledni 1997-1998
rekonstrukce:
XXX
Adresa:
XXX
Evidenéni &islo prikazu: [ 2014-XXXXX-XX
Ukol: Zjisténi technického stavu nemovitosti
NEMOPAS @ LuTE O FuLL
Varianta:
Statika Uniky tepla
Hodnocené Izolace proti vodé Bezpecénost pozarni a pfi uzivani (BPU)
technicke obory: Povrchy Zdravotni nezavadnost
Zvuk a hluk Technicka zafizeni budovy (TZB)
Jméno: XXX
PFijmeni: XXX
Ulice: XXX
_ Mésto a PSC: XXX
Objednatel:
Kontaktni osoba:
Telefon:
E-mail:
Zhotovitel:
Vypracoval: Ing. Vladimir Shanél

Hlavni inspektor:

Ing. Radim Mafik - hlavni inspektor NEMOPAS 0003
Klimentska 17 110 00 Praha 1 IC: 66056705

Datum pruzkumu:

16.10.2014

Datum zpracovani:

16.10.2014
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2) Zakladni informace o objektu

Popis objektu:

Pfedmétem inspekce je samostatné stojici rodinny diim, v klidné lokalité m.¢. XXX. Dum je
dvojpodlazni podsklepeny. Dispozi¢né je feSen jako bydleni pro jednu rodinu s mozZnosti rozdéleni na
2 bytové jednotky.

Hlavni vstup do domu je po schodisti do verandy a dale chodbou do obyvaciho pokoje. V 1NP se
nachéazi také kuchyné, loZnice rodi¢u, koupelna a samostatné WC. Obytné podkrovi ve 2NP
obsahuje 3 samostatné pokoje, pracovnu, koupelnu a samostatné WC. Z chodby se schodistém je
vstup sklopnymi schiidky do prostoru pudy nad kleStinami. Suteren je stejného padorysu jako
navazujici patra. Je zde sklad dfeva, herna, garaz a kotelna.

Dam je napojen na pFipojky vody, jednotné kanalizace, plynu a elektr. energie. Vytapéni je plynove, s
rozvody podlahového topeni a radiatord.

Stfecha je sedlova se dvéma Stity a sklonem 45°. Krytinu strechy tvofi falcovany plech s udrzovanym
natérem, plech je pravdépodobné puvodni z 80. let.

Objekt byl kolaudovan v roce 1983. Dim proSel kompletni rekonstrukci v letech “97-98. Tzn. Z této
doby jsou rozvody vody, elektfiny, vSechny interiérové povrchy, vybaveni, koupelny, vytdpéni, obytné
podkrovi atd. Podle dostupnych informaci byla rekonstrukce provadéna ¢astec¢né svépomoci,
castecné femesiniky.

Okoli domu je upravené, pozemek je oplocen. Dum je nyni obydlen 4 osobami, je udrZzovany a Cisty.
Chybi ale komplexni pohled na feSeni problémd vihkosti, zdravého bydleni a planovani vétSich oprav.

Nosna konstrukce:

Dam je zdény pfevazné z dutych pélenych cihel. Stropy jsou keramické, pfedpokladam Hurdis do
ocelovych I nosnika.

Do nosné konstrukce domu nebylo v prabéhu uzivani zadsadné zasahovano, statické schéma je
logické a dobfe Citelné. D& se predpokladat, Ze dim jiz ,sedl”.

Geologické a hydrogeologické pomeéry:

Podlozi XXX Mésta je pomérné monotonni. Oblast patfi do Ceské kfidové panve a vyskytuji se zde
jilovité slinovce, nazyvané opuky. PodloZi je tedy stabilni, pevné, nepropustné. Podle radonové mapy
1:50 000 Ceského geologického Ustavu je radonovy index v oblasti stfedni. Hladinu podzemni vody
nebylo moZné ovéfit.

Fotodokumentace:

MAPA ZDE
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3) Rekapitulace provérovanych rizik a vad

Obor Riziko vady Identifikace rizika

statika s01 - Trhliny v konstrukcich domu zaloZeného na vice rtiznych horninach Riziko neidentifikovano

statika s02 - Trhliny v konstrukcich domu od promrzani zeminy pod zéklady Riziko neidentifikovano
chyba v generovani rizik, pokud zadam NE-DUm neni

statika s03 - Trhliny v konstrukcich domu od vysychani nebo smaceni hornin zaloZen nepropustnych horninach nevyskoci tabulka ale jen
toto:

statika Zg;lé;n'li'mliny v konstrukcich domu zplsobené pretizenim zakladl nebo jejich nerovnomérnym Riziko neidentifikovano

statika s05 - Trhliny stén domu od koncentrace napéti Riziko neidentifikovano

statika s06 - Trhliny zdénych stén od smrstovani a dotvarovani Riziko neidentifikovano

statika s07 - PoruSeni cihelnych sloupt od tlaku Nehodnoceno - konstrukce se nevyskytuje

statika s08 - Trhliny ve sténach, sloupech nebo pilifich oslabenych otvory Riziko neidentifikovano

statika s09 - Trhliny v nenosnych konstrukcich vyvolané deformacemi jinych konstrukci Riziko neidentifikovano

statika 510 - Nadmérné pruhyby trdmovych stropu Riziko neidentifikovano

statika 512 - Trhliny mezi krajnim nosnikem tramového stropu a sténou Riziko neidentifikovano

statika s13 - Nadmérné pruhyby Zelezobetonovych stropnich desek Nehodnoceno - konstrukce se nevyskytuje

statika s15 - Trhliny ve sténach vlivem nedostate¢ného vodorovného ztuzeni Pro identifikaci rizika nutno provést dal$i diagnostiku

statika s17 - Nadmérné deformace krovu Pro identifikaci rizika nutno provést dalsi diagnostiku

izolace proti vodé

h01 - Zaplaveni povrchu terénu v okoli objektu

Riziko neidentifikovano

izolace proti vodé

h02 - Nahromadéni vody v zasypech kolem suterénu domu v nepropustnych horninach a jeji
pronikani do konstrukci pres hydroizolace, které nebyly dimenzovany na tlakovou vodu

IDENTIFIKOVANA VADA

izolace proti vodé

h03 - Zvednuti hladiny podzemni vody k podzemi stavby a jeji pronikéni do konstrukei

Riziko neidentifikovano

izolace proti vodé

h04 - Zatékani vody do konstrukci a interiéru netésnostmi hydroizolace spodni stavby po
obvodu objektu

IDENTIFIKOVANA VADA

izolace proti vodé

h05 - Zatékani vody do konstrukci v disledku poSkozeni souvislosti hydroizolace spodni
stavby domu umisténého v nepropustnych horninach bez funkéni drenaze nebo pod hladinou
podzemni vody

Riziko neidentifikovano

izolace proti vodé

h06 - Zatékani plochou stfechou naméhanou tlakovou vodou

Riziko neidentifikovano

izolace proti vodé

hO07 - Zatékani stfechou vlivem nadmérné degradace povlakové krytiny pfi nedostatecné
Gdrzbé

Riziko neidentifikovano

izolace proti vodé

h08 - Zatékani vody netésnostmi v detailech ploché stfechy

Riziko neidentifikovano

izolace proti vodé

h09 - Zatékani do stiechy, terasy, balkonu vlivem rizikového odvodnéni

IDENTIFIKOVANA VADA

izolace proti vodé

h10 - Zatékani do terasy, balkonu nebo lodZie a do pfilehlych konstrukci nevhodnymi detaily

Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud
neprojevily nebo jsou maskovéany, nelze vyloucit projev
rizika v budoucnu

izolace proti vodé

h11 - Zatékani do fasad s omitkou nebo se zateplovacim systémem vadnymi krycimi
konstrukcemi (oplechovani, kryci desky apod)

Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud
neprojevily nebo jsou maskovéany, nelze vyloucit projev
rizika v budoucnu

izolace proti vodé

h13 - Zatékani vlivem rizikového odvodnéni Sikmych stfech

Riziko neidentifikovano

izolace proti vodé

h14 - Zatékani do konstrukci vlivem chybéjici nebo vadné odvodnéné hydroizolace umisténé
pod krytinu Sikmych stfech

Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud
neprojevily nebo jsou maskovéany, nelze vyloucit projev
rizika v budoucnu

izolace proti vodé

h15 - Pronikani velkého mnoZstvi vody pod krytinu Sikmé stfechy

IDENTIFIKOVANA VADA

izolace proti vodé

h16 - Tvorba ledovych valii na sklddané krytiné se zatékanim pri snéhové pokryvce

IDENTIFIKOVANA VADA

izolace proti vodé

h17 - Zatékani vody z koupelny (mokrého provozu) do podlah a stén

Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud
neprojevily nebo jsou maskovany, nelze vyloucit projev
rizika v budoucnu

Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud

povrchy pO1 - Systematické mechanické poskozovani povrchovych Gprav na sténach neprojevily nebo jsou maskovéany, nelze vyloucit projev
rizika v budoucnu

povrchy p02 - Trhliny a boule v omitce, opadavani omitek mimo kontaktni zateplovaci systémy Riziko neidentifikovano

povrchy p03 - Uvolfiovani lepeného obkladu od podkladu, trhliny v obkladu Riziko neidentifikovano

povrchy p04 - Vypadavani sparovaci hmoty, trhliny ve sparovaci hmoté lepeného obkladu Riziko neidentifikovano

povrchy Eg;s}rzﬁthy u napojeni povrchovych Gprav z riznych materiali mezi sebou a na navazujici IDENTIEIKOVANA VADA

povrchy p08 - Poruchy v misté styku ruznych materialt podkladu IDENTIFIKOVANA VADA

povrchy p09 - Znedisténi povrchove dpravy fasady vlivy prostiedi IDENTIFIKOVANA VADA

povrchy p10 - Znedisténi povrchu fasady vandaly Riziko neidentifikovano

povrchy pl1 - Biotické napadeni povrchové Upravy fasady IDENTIFIKOVANA VADA

povrchy pl12 - Deformace dfeveénych podlahovin od zvySené vihkosti Nehodnoceno - konstrukce se nevyskytuje

povrchy p13 - Prohybani podlahy IDENTIFIKOVANA VADA

povrchy p14 - Uvolriovani lepené dlazby od podkladu, trhliny v dlazbé IDENTIFIKOVANA VADA

povrchy p16 - Mechanické poskozeni dlazby IDENTIFIKOVANA VADA

povrchy pl7 - Defekty vnitfnich podlah s vytapénim IDENTIFIKOVANA VADA

bpu pbi05 - Nedostatecna vzdalenost rodinného domu od sousedul Riziko neidentifikovano

bpu pbi06 - Chybéjici nebo nedostate¢na piijezdova cesta k rodinnému domu pro hasice Riziko neidentifikovano

bpu pbi07 - Chybéjici nebo nedostate¢ny zdroj vnéjsi vody pro haSeni rodinného domu Riziko neidentifikovano

bpu pbi08 - Nedostatecné vybaveni rodinného domu ¢&i bytu z hlediska poZarni bezpec¢nosti RIZIKO IDENTIFIKOVANO

bpu pbi09 - Hoflavé materialy umisténé v okoli krbu nebo kominového télesa rodinného domu RIZIKO IDENTIFIKOVANO

bpu bl - Ohrozeni bezpecnosti a zdravi osob v dusledku nebezpeéného stavu zabradli RIZIKO IDENTIFIKOVANO

bpu b2 - OhroZeni bezpecnosti a zdravi osob v dusledku nebezpe¢né geometrie schodisté RIZIKO IDENTIFIKOVANO

bpu b4 - Ohrozeni bezpecnosti a zdravi osob v dusledku nerovnosti nebo kluznosti naslapnych RIZIKO IDENTIEIKOVANO

vrstev podlah

bpu b5 - OhroZeni bezpecnosti a zdravi v disledku narazu osob do ¢asti stavby nebo naopak Riziko neidentifikovano

bpu b6 - Ohrozeni bezpecnosti a zdravi v dusledku padu snéhu &i ledu ze stfechy RIZIKO IDENTIFIKOVANO
Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud

zvuk a hluk aku04 - Nedostate¢na zvukova izolace obvodovych konstrukci domu neprojevily nebo jsou maskovany, nelze vyloucit projev
rizika v budoucnu

zvuk a hluk aku05 - Nevyhovuijici prostorovéa akustika obytnych mistnosti Riziko neidentifikovano

Uniky tepla us01 - Nedostate¢na vzduchotésnost obalky budovy IDENTIFIKOVANA VADA

Uniky tepla us03 - Energeticky prikaz RIZIKO IDENTIFIKOVANO

Uniky tepla us04 - Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich IDENTIFIKOVANA VADA

Uniky tepla us05 - Vysoké naklady na vytapéni domu IDENTIFIKOVANA VADA

zdravotni nezavadnost

tt01 - Kondenzace vodni pary na okennich rdmech a zaskleni

IDENTIFIKOVANA VADA

zdravotni nezavadnost

tt02 - Riziko ristu plisni v rozich a koutech mistnosti

IDENTIFIKOVANA VADA

zdravotni nezavadnost

tt03 - Riziko rlstu plisni na sténéch za nabytkem

IDENTIFIKOVANA VADA

zdravotni nezavadnost

tt04 - Riziko kondenzace vodni pary a ristu plisni v mistech prvkd prostupujicich obvodovou
konstrukei

Riziko neidentifikovano

zdravotni nezavadnost

tt05 - Riziko rustu plisni na sténéch, které oddéluji vytapéné a nevytapéné prostory nebo
prochdzeji z nevytapéného do vytdpéného prostoru

Riziko neidentifikovano




zdravotni nezavadnost

tt06 - Riziko prehiivani prostor v domé v letnim obdobi

IDENTIFIKOVANA VADA

zdravotni nezavadnost

tt07 - Nadmeérna kondenzace vodni pary uvniti obvodovych konstrukci domu

Pro identifikaci rizika nutno provést dalsi diagnostiku

zdravotni nezavadnost

201 - Nebezpec&né koncentrace radonu z podloZi

Pro identifikaci rizika nutno provést dalsi diagnostiku

zdravotni nezavadnost

202 - Nebezpecéné koncentrace oxidu uhli¢itého (CO2)

RIZIKO IDENTIFIKOVANO

zdravotni nezavadnost

203 - Nebezpecéné koncentrace formaldehydu

Riziko neidentifikovano

zdravotni nezavadnost

204 - Nebezpecné uroveri radioaktivity

Pro identifikaci rizika nutno provést dalsi diagnostiku

zdravotni nezavadnost

205 - Azbest

Riziko neidentifikovano

zdravotni nezavadnost

206 - Legionella

Riziko neidentifikovano

zdravotni nezavadnost

sv01 - Nedostate¢né denni osvétleni

Riziko neidentifikovano

zdravotni nezavadnost

sv02 - Nedostate¢né oslunéni obytnych mistnosti

Riziko neidentifikovano

zdravotni nezavadnost

sv03 - Nedostate¢né oslunéni pozemku v okoli obytnych budov

Riziko neidentifikovano

tzb

tzb01 - Elektroinstalace — Pipojkova skfif

IDENTIFIKOVANA VADA

tzb tzb04 - Elektroinstalace - Zasuvky a svitidla Riziko neidentifikovano
tzb tzb05 - Elektroinstalace — Zénovani koupelen a sprch Riziko neidentifikovano
tzb tzb06 - Elektroinstalace — Slaboproudé rozvody Nehodnoceno - konstrukce se nevyskytuje
tzb tzb07 - Elektroinstalace — Napéti je na hranici nebo mimo hranici normového pozadavku Riziko neidentifikovano
tzb tzb08 - Elektroinstalace — Ochrana pred bleskem RIZIKO IDENTIFIKOVANO
Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud
tzb tzb09 - Elektroinstalace — Chyby revize elektroinstalace neprojevily nebo jsou maskovany, nelze vyloucit projev
rizika v budoucnu
tzb tzb10 - Vytapéni — Chyby v elektrickych zdrojich tepla Nehodnoceno - konstrukce se nevyskytuje
Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud
tzb tzb11 - Vytapéni — Chyby v plynovych zdrojich tepla neprojevily nebo jsou maskovany, nelze vylougit projev
rizika v budoucnu
Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud
tzb tzb12 - Vytapéni — Chyby v kotlich, kamnech a krbech na tuha paliva neprojevily nebo jsou maskovany, nelze vyloucit projev
rizika v budoucnu
tzb tzb13 - Vytdpéni — Chyby v tepelnych &erpadlech Nehodnoceno - konstrukce se nevyskytuje
tzb tzb14 - Vytapéni — Chyby v regulaci zdroje a soustavy IDENTIFIKOVANA VADA
Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud
tzb tzb15 - Vytapéni — Vady v rozvodech vytapéni a otopnych télesech neprojevily nebo jsou maskovany, nelze vyloucit projev
rizika v budoucnu
tzb tzb16 - Vzduchotechnika — Chyby v odtahu vzduchu z kuchyni a hygienickych mistnosti IDENTIFIKOVANA VADA
Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud
tzb tzb18 - Plyn — Chyby ve vnéjSim plynovodu neprojevily nebo jsou maskovany, nelze vyloucit projev
rizika v budoucnu
Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud
tzb tzb19 - Plyn — Chyby v rozvodech vnitfniho plynovodu neprojevily nebo jsou maskovany, nelze vyloucit projev
rizika v budoucnu
tzb tzb20 - Plyn — Chyby ve spotiebicich Nehodnoceno - konstrukce se nevyskytuje
tzb tzb21 - Plyn — Chyby v revizi plynového zafizeni RIZIKO IDENTIFIKOVANO
tzb tzb22 - Vodovod - Chyby v rozvodech IDENTIFIKOVANA VADA
tzb tzb23 - Vodovod — Chyby v zasobovani vodou Riziko neidentifikovano
tzb tzb24 - Kanalizace — Chyby v rozvodech Pro identifikaci rizika nutno provést dalsi diagnostiku
tzb tzb25 - Kanalizace - Chyby v likvidaci odpadnich vod Pro identifikaci rizika nutno provést dal3i diagnostiku




PRUKAZ NEMOVITOSTI OBSAHUJE PRES 100 LISTU
PROVEROVANYCH RIZIK A VAD,
SOUBOR BEZNE DOSAHUJE VELIKOSTI PRES 50MB,
ZDE UVADIM JEN VYBER NEKTERYCH VAD.



s17 - Nadmérné deformace krovu

Pro identifikaci rizika nutno provést dalSi diagnostiku

0

Jaka je nutna diagnostika pro

Naklady na opravu

Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu v Ké
nové kominy / stfe$ni okna / vikyfe Nelze V konstrukei krovu se nachéazi jedno Cast ki Kt byl ..
ve starSim krovu (porovnat s hodnotit |stfeSni okno ve Spatném stavu. I?S o FTV“’t be:ou yio (rjnkozne .
puvodnim projektem nebo Maskované stopy vihkosti. Stav z IOkn' rf’,mt”‘?‘ ia v porj\_ L: ovsem
fotodokumentacf) krovu kolem okna je nutné oveéfit Vedl? castje s ryta pod izolaci
napf. pfi vyméné okna. Viz FOTO 1 |[POOKIoVl. = .
Doporucuji dalsi prizkum provedn
zobytnéné podkrovi namisto Nelze Vzhledem k provedeni obytného konstrukei v obyt'nem”podkrovu
avodni pad hodnotit dirovi b Stravane sondy ze strany interiéru skrze
puvodni pudy odnoti pOd trowl ez pro;/e ra;]vane,e MEZery | sadrokartonovou konstrukci, méfeni
ga edpe noku 120 a|°,' roz:hk i Vi vihkosti dievénych konstrukci,
Ff)g'l% ;\ce rovu vilvem vikostl. Viz pfitomnost hub, termovizni méfeni.
Obvyklé projevy
Foto 1 Foto 2
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h02 - Nahromadéni vody v zasypech kolem suterénu domu
Vv nepropustnych horninach a jeji pronikani do konstrukci
pres hydroizolace, které nebyly dimenzovany na tlakovou

IDENTIFIKOVANA VADA

horninach bez funkéni drenaze

horninach bez funkéni drenaze

vodu

Jaka je nutna diagnostika pro Néklady na opravu
Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatieni pro opravu v Ké
podsklepeny dim na nepropustnych Ano podsklepeny dim na nepropustnych

Stranka 9

propustné povrchy terénnich Gprav Ano chodni¢ek a drenaz zcela chybi
kolem domu (napf. zahonky nebo
nasyp kameniva misto dlazdéného
okapového chodniku)
srazkovéa voda (i ze stfech) likvidovana Ano viz foto, na vychodni strané domu
vsakem na pozemku u domu, tyka se i terén neni vyspadovan, ma malou
sousednich domd vsakovaci schopnost, dlouho
zustava podméaceny, tvofi se
mechy. DeSt'ova voda neni
odvadéna od domu, sadkne do
suterénu.
Obvyklé projevy
degradace povrchovych tprav Ano
spodnich partii obvodovych stén ve
styku s terénem (tzv. sokld)
Zjisténa vihkost ve sténach suterénu
je vysoka, jedna se o dlouhodobé
nefeSeny problém celého suterénu.
vzlinani vody do svislych konstrukei Ano
v podlaZi pod drovni terénu
Foto 1 Foto 2




hQ9 - Zatékani do strechy, terasy, balkonu vlivem

rizikového odvodnéni

IDENTIFIKOVANA VADA

0

Jaka je nutna diagnostika pro

Naklady na opravu

Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu v Ké

hydroizola¢ni souvrstvi je staré, Ano Kvalitu hydroizolace neni mozné

porusené, nefunkéni, chyby v ovéfit. Projevy vihkosti v interiéru

provedeni atd. nejsou. Provedeni terasy je
nevhodné, na asfaltové pasy je
nabetonovan& mazanina a
nasledné nalepena dlazba. Beton
odmrz4, pfipadné vady v izolaci
neni mozné lokalizovat ani
opravovat. Kvalita dlazby je feSena
v ¢asti Povrhy P14

Obvyklé projevy

vihké skvrny nebo barevné zmény Ano viz foto - okapovy plech prestal plnit

na omitkach nebo podhledech
v podlazi pod stfechou

svoji funkcei. Tvofi se mapy na
omitce.

Foto 1
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Foto 2




h10 - Zatékani do terasy, balkonu nebo lodzie a do
prilehlych konstrukci nevhodnymi detaily

Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud neprojevily nebo
jsou maskovany, nelze vylougit projev rizika v budoucnu

0

Rizikové faktory Identifikace Popis

Jaka je nutnéa diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatieni pro opravu

Néklady na opravu

v Ké

prah dvefi na terasu / balkon / lodZii je Ano viz foto 1
osazen nize nez 80 mm od povrchu
terasy / balkonu / lodZie

stojky zabradli kotvené horem skrz Ano viz foto 2
vrstvy terasy / balkonu / lodzie

Obvyklé projevy

Foto 1
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Foto 2




h11 - Zatékani do faséd s omitkou nebo se zateplovacim

Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud neprojevily nebo

systémem vadnymi krycimi konstrukcemi (oplechovani, jsou maskovany, nelze vylougit projev rizika v budoucnu 0
kryci desky apod)
Jaka je nutna diagnostika pro Néaklady na opravu

Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu v Ké
venkovni plechové parapety oken Ano parapety jsou pavodni, rizné
domu nemaji slozené ohyby pfizpGsobeny novym okntim,
v koutech (v detailu mezi oknem, predokennim Zaluziim. U nékterych
osténim a plochou parapetu je kust chybi ohyb pod fasadu
dirka) Spalety, jiné jsou spojované v

plose. Pfimé zavady zatékajici

vlhkosti nenalezeny. Fotol
Obvyklé projevy

Foto 1
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h15 - Pronikani velkého mnozstvi vody pod krytinu Sikmé
stfechy - detaily

IDENTIFIKOVANA VADA

0

Rizikové faktory Identifikace Popis

Jaka je nutna diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatfeni pro opravu

Naklady na opravu

v Ké

krytina na hranici trvanlivosti Ano falcovany plech je pomérné
udrZovany, je oviem nutné
obnovovat natér a strechu
pravidelné kontrolovat

Obvyklé projevy

zatékani do podkrovi Ano KOMIN-oplechovani kominu je v
poradku, vihkost sakne vlivem
zvétravani spar mezi cihlami,
chybéjici stfiSka kominu.

Foto 1
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Foto 2




h16 - Tvorba ledovych vali na skladané krytiné se
zatékanim pfi snéhové pokryvce

IDENTIFIKOVANA VADA

0

Jaka je nutna diagnostika pro

Néklady na opravu

Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatieni pro opravu v Ké
Sikma stfecha nad vytapénym Ano Sikma stfecha s obytnym
prostorem v horské a podhorské podkrovim bez vétrané mezery nad
oblasti, sttecha ma presah pies tepel. I1zolaci. Pfesah stfechy pres
obvodové stény obv. stény. Lokalita s Ill.st. snéh.
Zatizeni.
Obvyklé projevy
rampouchy a ledové povlaky visici Ano nelze nyni prokézat tvorbu ledu na

z konstrukci presahu ikmé stiechy

okraji stfechy, ovsem podle
ohnutych okapt na vychodnf strané
domu je zfejmé, Ze problém
nastava.
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p07 - Poruchy u napojeni povrchovych Uprav z rtiznych
materialGt mezi sebou a na navazujici konstrukce

IDENTIFIKOVANA VADA

0

Jaka je nutna diagnostika pro Naklady na opravu

Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu v Ké
napojeni povrchové Upravy na Ano viz foto
plastové ramy oken bez speciélnich
list
napojeni povrchové Upravy na Ano viz foto
parapety bez speciélnich list
Obvyklé projevy
trhliny v mistech napojeni povrchové Ano viz foto 1
Upravy a ramu oken a dvefi
trhliny v napojeni sadrokartonového Ano viz foto 2
povrchu a omitky

Foto 1 Foto 2

Stranka 19




pl1 - Biotické napadeni povrchové Upravy fasady

IDENTIFIKOVANA VADA

0

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutna diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatfeni pro opravu

Naklady na opravu

v Ké

zahony s kvétinami podél stén
orientované na sever

viz foto, problém se projevuje kolem
celého domu.

Obvyklé projevy

nerovnomérna zména barvy povrchu
fasady

omitka dlouhodobé nemuze
vyschnout vlivem zastinéni a velké
dotace vody.

Foto 1

Foto 2
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p13 - Prohybani podlahy

IDENTIFIKOVANA VADA

0

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutna diagnostika pro

identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu

Naklady na opravu

v Ké

vrstva tepelné izolace v podlaze
tloustky vétsi 150 mm

Ano

jiny pfipad pficiny, je popsana u
projevu.

Obvyklé projevy

pruhyb podlahy pfi zatizeni

ve 2NP je betonova mazanina
pohlahy vyrovnana nasypem pisku
a polysytrenem tl.4cm. Pisek a
polystyren se v mistech
nejcastéjsiho zatézovani vystlapal a
podlaha mirné pruzi.

Foto 1
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pl4 - Uvolinovani lepené dlazby od podkladu, trhliny v

e IDENTIFIKOVANA VADA 0
dlazbé
Jaka je nutnéa diagnostika pro Néklady na opravu
Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatieni pro opravu v Ké
absence dilata¢ni spary v dlazbé mezi Ano vada koupelna: popis u projevu

mistnostmi a ve ¢lenitém padorysu s
“ybzky"

velké plochy dlazby ve venkovnim Ano vada terasa:popis u projevu, viz také
prostredi H 09
dutiny mezi lepenou dlazbou a Ano vada koupelna, terasa: popis u projevu
podkladem
Obvyklé projevy
trhliny v jednotlivych obkladech a Ano
dlazdicich
Terasa: na terase nad verandou je
pouZzita nevhodna skladba zastreSeni.
Slinut4 dlazba lepena na betonovy
potér je v ploSe odmrzl4, spary jsou
popraskané, zardstaji mechem.
vypadavani sparovaci hmoty ze spar Ano
obkladu nebo dlazby, trhlinky ve koupelna 1NP: dlazba v koupelné je u
sparovaci hmote vstupu cca 1m2 kompletné odlepena
odd&lovani naslapné vrstvy podiahy Ano od podkladu, v podiaze je topeni a
(dlazba, parkety) od podkladu chybi dilatace u vany.
trhliny v mistech zaZeni podlahy (napr. Ano
dvere, pfechody z mistnosti do chodby
apod.)
Foto 1 Foto 2
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pl7 - Defekty vnitfnich podlah s vytapénim

IDENTIFIKOVANA VADA

0

Jaka je nutna diagnostika pro

Néklady na opravu

Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatieni pro opravu v Ké

vysokoteplotni zdroj tepla bez Ano podlahové topeni je napojeno na

specialniho nizkoteplotniho okruhu odvodni potrubi z radiator,

pro podlahové vytapéni (v§e mimo spoléha se nato, Ze voda v

tepelné cerpadlo) radiatorech se dostatecné ochladi
aby podlahu nepfehfivala. Myslim,
Ze jde o chytré domaci feSeni, ale
bez jakékoliv regulace je riziko
prehfivani podlahy.

Obvyklé projevy

oddélovani naslapné vrstvy podlahy Ano viz P14 - zjisténo pouze v koupelné

(dlazba, parkety) od podkladu

Dlazba v obyvacim pokoji a kuchyni
odpovida stafi a zptsobu
namahani. Nenalezeny vady
zplisobené Spatnou pokladkou
nebo vyrazné mech. poskozeni.
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b1 - OhrozZeni bezpec¢nosti a zdravi osob v disledku
nebezpeéného stavu zabradli

RIZIKO IDENTIFIKOVANO

0

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutnéa diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatieni pro opravu

Néklady na opravu

v Ké

mezera mezi zabradlim a pochtiznou
plochou nebo jinou navazujici
konstrukci $ir$i 120 mm

terasa: dievéné latky zabradli jsou
200mm nad dlazbou terasy, hrozi

podlézani déti pod z&bradlim. Vstup na
terasu nenf uzamikatelny.

z&bradli ve vnéjSim prostredi starsi 15
let

Z&bradli na terase je starsi, nyni zatim
dostate¢né pevné. Ale smrkové latky
pripevnéné jednim vrutem degraduji
velmi rychle. Zaéinajici hlubsi koroze
uchyceni zabradli.

Foto 1
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b2 - Ohrozeni bezpeénosti a zdravi osob v dasledku
nebezpeéné geometrie schodisté

RIZIKO IDENTIFIKOVANO

0

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutna diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatieni pro opravu

Néklady na opravu
v Ké

schodisté ma razné vysoké stupné v
jednom rameni (napf. v dusledku
Uprav naslapnych vrstev podlah
nastupniho a / nebo vystupniho
podlazi)

Vstup do domu, posledni stuperi je
0 2 cm mensi, prvni nastupni
stupefi navazuje na nerovnou bet.
dlazbu a je o 4cm vys§i, ostatni v
toleranci +-1cm. Foto viz B3
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aku04 - Nedostateéna zvukova izolace obvodovych

konstrukci domu

Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud neprojevily nebo
jsou maskovany, nelze vyloué€it projev rizika v budoucnu

0

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutna diagnostika pro

identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu

Naklady na opravu

v Ké

okenni vyplné starsi 15 let v
bytovych a rodinnych domech
sousedicich s ruSnou méstskou ulici
nebo s ulici s méstskou dopravou
napfiklad dievéné dvojité okna s
nedostate¢né utésnénou sparou
mezi ramem a kfidlem

trochu jinak, pfesto upozorfiuji: v
loZnici INP je staré Spaletové okno,
soused je postarsi pan se 4 psy
uvazanymi na zahradé. ??!!

Obvyklé projevy
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us01 - Nedostate€na vzduchotésnost obalky budovy

IDENTIFIKOVANA VADA

0

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutnéa diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatieni pro opravu

Néklady na opravu

v Ké

obytné podkrovi se zateplenim stfechy
mezi krokvemi (¢im sloZit&jsi tvar
stfechy tim je riziko nekvalitné
provedené vzduchotésnici vrstvy
Vy3Si)

Ano

Podkrovi: parotésna vrstva pod
sédrokartonovou konstrukci neni
pristupna a nelze ji zkontrolovat.
Vzhledem k vihkostnim problémdm
domu je velice pravdépodobné Ze
provedeni parozabrany v podkrovi
neni funkéné provedené.

pripojovaci spara oken nenf tésnéna Ano popis viz projevy.

Obvyklé projevy

rast plisni nebo kondenzace vodni pary Ano podrobny popis je uveden v oddile TT,

na vnitfnim povrchu obvodovych zdravotni nezavadnost.

konstrukei (zpravidla v mistech Kondenzace a plisné se projevuji ve

prostuptl) vétsiné rohl napojeni sadrokartonu na
zdivo. V roce 1997, kdy probéhla
rekonstrukce jesté nebylo na stavbach
béZzné kvalitni napojeni parozabrany
na obvodovou konstrukci. Problém je
spojen s nekvalitnim rozloZzenim
tepelné izolace v konstrukci.

proudéni vzduchu do objektu skrz Ano v roce 2005-2009 pribézné probihala

rozvody elektroinstalace, kolem oken vyména oken za plastova. Spalety

nebo sparami a trhlinami jsou provedeny pomérné dobre,
nejsou ale pouzity Zadné systémoveé
tésnici pasky, tmely atd. mezery kolem
oken se postupné projevuii.
Kondenzuje vodni para a vznikaji
plisné.

Foto 1 Foto 2
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us03 - Energeticky prukaz

RIZIKO IDENTIFIKOVANO

0

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutna diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatfeni pro opravu

Naklady na opravu

v Ké

PENB nebyl predlozen.

byt, u kterého je povinnost spinéna
predlozenim faktur, je uzivan jen
castecné

je mozné dolozit fa. za plyn a
elektfinu, je nutné zapoditat
pfitapéni krbem, podle dieva
ulozeného v pergole odhaduji, Zze v
domé se navic protopi cca 8m3
dfeva za zimu
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us04 - Tepelné mosty v obvodovych konstrukcich

IDENTIFIKOVANA VADA

0

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutnéa diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatieni pro opravu

Néklady na opravu

v Ké

zména tloustky obvodovych konstrukef,
zeslabeni stén

Ano

Radiatory osazeny v nikach v
obvodové sténé, zeslabeni stény o
15cm. Viz. foto 5

zatepleni stropu nad nevytdpénym Ano strop suterénu je ¢aste¢né podlepen
suterénem je provedeno pouze v ploSe polystyrenem tl. 5cm, ne v celé ploSe a
stropu bez presahu na obvodové stény bez napojeni na stény, nenefektivni
(alespori 500 mm) feSeni. Viz foto 6
nerovnomérné polozena tepelna Ano viz foto 1, celkové se jedna o malou
izolace na stropé pldy, pfipadné na tloustku tep. Izolace, pivodné cca
sadrokartonovém podhledu 12cm. Jsou mista, kde neni spravné
rozloZena, zejména kolem krajnich
krokvi a klestin.
stény prostupujici tepelnéizola¢ni Ano viz foto 3, nékteré pricky jsou vyzdény
vrstvou stropu nad poslednim podlazim nad tepelnou izolaci a nejsou prekryty
izolaci.
Obvyklé projevy
lokélni tvorba kondenzatu nebo rist Ano viz. Foto 4
plisni v plose konstrukce
jind neZ oekavana spotieba tepla na Ano neovéreno, podle dané konstrukce Doporucuji kompletni projekt
vytapéni vada nastane opatfeni, viz zavére¢na
doporuceni.
prehfivani mistnosti v 1été Ano neovéreno, podle dané konstrukce

vada nastane

Foto 1 - pohled do klestin, kde chybi tepelna izolace

Foto 3

Foto 5

Foto 2 - pohled za posledni krokev, kde by méla byt tepel. Izolace
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us05 - Vysoké naklady na vytapéni domu

IDENTIFIKOVANA VADA

0

Jaka je nutna diagnostika pro

Naklady na opravu

Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu v Ké
identifikovano riziko Tepelné mosty Ano viz US04

nezateplené vyznamné plochy Ano dum nema zateplenou fasadu ani

konstrukci. sokl.

identifikovano riziko Nedostate¢na Ano vyména vzduchu v domé je

vzduchotésnost obalky budovy

nedostatecnd, presto "tahne" ze
sklepa, sparami kolem oken, z
pudy. Dam bude obtizné vytopit.

obvodové konstrukce maji soucinitel Ano obvodova sténa tl. 40cm z dutych
prostupu tepla vy3si nez je normovy palenych cihel nevyhovuje
pozadavek pozadavku. Zatepleni podkrovi je
také nedostate¢né.
vypIné otvort maji soucinitel Ano néktera okna jsou puvodni
prostupu tepla vy$Sim nez je Spaletova s jednoduchym
normovy pozadavek zasklenim.
Obvyklé projevy
néaklady na vytapéni jsou vyssi nez Ano ze zkuSenosti podobnych domt Doporuéuji kompletni projekt
40 tis K¢ ro¢né bez zatepleni je mozné ocekavat pfi opatreni, viz zavére¢na
plném topeni v zimé roéni fa. az 60 doporucenti.
000k¢.
prehfivani mistnosti v 1été Ano neovéreno, podle dané konstrukce

vada nastava
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tt01 - Kondenzace vodni pary na okennich ramech a

L IDENTIFIKOVANA VADA 0
zaskleni
Jaka je nutna diagnostika pro Naklady na opravu
Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu v Ké
stard okna s jednoduchym Ano nékterd okna jsou ptvodni vymeéna okna

zasklenim a netésnostmi ve funkéni
spare

Spaletova s jednoduchym
zasklenim, na natéru je vidét
degradaci ramu vihkosti

poskozené tésnéni ve funkéni spare Ano plastova okna maji "vybehana servisni technik zajisti vyménu,
okna tésnéni" jiz je objednano
pod oknem ve vytapéné mistnosti Ano télesa pod okny jsou, ale v nice do parapettl vyfezat prostupy a
neni otopné téleso ustoupeného zdiva, parapet prekryt mfizkou.
pfesahuje celé topné téleso,
proudéni vzduchu k oknu je
omezeno.
vysoka relativni vihkost vnitfniho Ano Pfi inspekci byla okna sucha, zajistit dostatecnou vyménu
vzduchu nad 55% (nedostate¢né kondenzace vody na skle vzduchu, snizit vihkost
vétrani) neprobihala. Rohy zaskleni vSech zpusobem uzivani, zejména
oken byly zacernalé od plisné, pouzivat ventilaci koupelen,
stie$ni okno vyrazné poskozené omezit suseni pradla v interiéru
vihkosti. V domé tézky, vihky atd.
vydychany vzduch.
Obvyklé projevy
rust plisni na rAmech oken Ano viz foto
tvorba kondenzatu na zaskleni Ano viz foto
vihkostni mapy na konstrukcich Ano viz foto
pfilehlych k okennim vyplnim —
nejcastéji na oblozenf
séadrokartonovymi deskami u
stfeSnich oken
Foto 1 Foto 2
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tt02 - Riziko rastu plisni v rozich a koutech mistnosti

IDENTIFIKOVANA VADA

0

Jaka je nutna diagnostika pro

Naklady na opravu

Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu v Ké
Cerstvé vymalovany dim postaveny Ano plastova okna, nezatepleny dum,
pfed rokem 1980 bez vnéjsiho Spatné navyky vétrani, pokusy o
zateplovaciho systému s novymi nové vymalby, pfetirani plisné.
okny

byt nad nevytapénym suterénem Ano obytné mistnosti jsou nad

nebo naopak byt pod nevytapénou suterénem, nebo pod pudou.
pudou — stény prostupujici mezi

vytapénym a nevytapénym

prostorem nejsou zatepleny

strop bytu v poslednim podlazi je Ano obytné podkrovi je takto feSeno.
feSen zateplenym sadrokartonovym

podhledem

byt v podkrovi

Obvyklé projevy

rast plisni v rozich a koutech Ano viz foto, stopy plisné ve vSech

mistnosti

problémovych detailech, kouty,
pfechody materialt, napojeni
sadrokartonu na stény

lokalni tvorba kondenzatu Ano viz foto
viditelné mapy v malbé v rozich a Ano viz foto, i pfes pokusy o pretirani Doporuéuji kompletni projekt
koutech (stopy po vysuSeném plisné je zfejmy celkovy projev opatfeni, viz zavére¢na
kondenzatu) vady. doporuceni.

Foto 1 Foto 2

Foto 3 Foto 4
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tt05 - Riziko ruastu plisni na sténach, které oddéluji
vytapéné a nevytapéné prostory nebo prochéazeji z
nevytapéného do vytapéného prostoru

Riziko neidentifikovano

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutna diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatfeni pro opravu

Néaklady na opravu
v Ké

suterén neni vytapén, zateplen{
stropu je ¢astecné, zdivo je vihké,
plisné u podlahy 1NP se objevuji.
Foto i popis jako u pfedchozich
Gasti
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tt06 - Riziko prehfivani prostor v domé v letnim obdobi

IDENTIFIKOVANA VADA 0
Jaka je nutna diagnostika pro Naklady na opravu
Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu v Ké
obytné podkrovi Ano viz projev.
Obvyklé projevy
vysoka teplota v domé v letnim Ano jizni strana 2NP bude mit sklon k
obdobi prehfivani, neprovétravana
plechova stfecha, slaba vrstva
tepel. izolace.

Stranka 41



z01 - Nebezpeéné koncentrace radonu z podlozi

Pro identifikaci rizika nutno provést dalSi diagnostiku

0

Jaka je nutna diagnostika pro

Naklady na opravu

Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu v Ké
vihkostni poruchy spodni stavby Nelze

objektu v lokalité s jinym, nez hodnotit

nizkym radonovym rizikem (je-li L S

izolace domu netésna pro vodu, je SF‘“”?(‘ le Vlhlfy’ vymenavxvvzd%chu’v

automaticky netésné i pro radon) interieru ”7‘?"”" v oblasti je__strednl

nedostate¢na vyména vzduchu Nelze radEJ'nov’e riziko, dO.pOrl.szuJI proyest

vétranim - méné nez 0,5 h-1 (napf. hodnotit méreni radonu v interiéru, také 2

star$i objekt s novymi tésnymi okny)
v lokalité s jinym, nez nizkym
radonovym rizikem

davodu rizika Z04.
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z02 - Nebezpeéné koncentrace oxidu uhli¢itého (CO2)

RIZIKO IDENTIFIKOVANO

0

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutna diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatfeni pro opravu

Naklady na opravu

v Ké

tésna okna s celobvodovym kovanim
bez pfivodu vzduchu klapkou v okné
nebo pravétrnikem ve sténé

Ano

vétrani domu neni dostatecné
feSeno, kvalita vzduchu neni dobra

komplexni navrh reSenf kvality
vzduchu, viz TZB 17
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z04 - Nebezpeéna Uroven radioaktivity

Pro identifikaci rizika nutno provést dalSi diagnostiku

0

Jaka je nutna diagnostika pro

Naklady na opravu

Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu v Ké
objekt postaveny v 60. az 80. letech Nelze Nelze spolehlivé dohledat pavod doporucuji provést méfeni radonu v
20. stol. s pouzitim odpadnich hodnotit |pouzitych materiall, je velka interiéru

surovin (popilek, Skvara, struska
apod.), napf. rynholecky
Skvarobeton &i poficsky plynosilikat

pravdépodobnost pouziti
Skvarobetonovych blokl v ¢astech
zdiva a pouziti Skvary jako zasyp
hurdisek ve stropé.
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tzb01 - Elektroinstalace — Pripojkova sk¥in

IDENTIFIKOVANA VADA

0

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutna diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatfeni pro opravu

Naklady na opravu

v Ké

Pripojka neni fadné oznacena proti
Urazu elektrickym proudem nebo
symbolem blesku v ¢ervené barvé

chybi oznaceni

Obvyklé projevy

Degradace nebo destabilizace
pfipojkové skiiné

viz foto, skfifika neni ozna¢ena a
neni uzaviena, hrozi vazné
nebezpeéi Urazu el. proudem

Foto 1
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tzb03 - Elektroinstalace - Bytové a domovni rozvody

Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud neprojevily nebo

0

silnoproudu jsou maskovany, nelze vyloué€it projev rizika v budoucnu
Jaké je nutna diagnostika pro Néklady na opravu

Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu v Ké
Chybi znaceni jistict Ano chybi cely kryt v domovnim rozvadéci,

nebezpecny stav!!
Provadéni zasahu do elektroinstalace Ano Na dvefich neni popis a vystrazné
svépomoci oznaceni
Spatné izolované vodice, poruSené Ano napriklad odpadavajici kryt rozvodné |inspekce elektroinstalace reviznim

kryty vodi¢u

krabicky, krabicka je 30cm nad zemi,
hrozi ader proudem !!!
Viz foto 4.

foto 3 - krabicka zaklopena
podhledem, neni pfistupna

technikem, proméfent, vydani aktualni
revizni zpravy

Obvyklé projevy

inspekce elektroinstalace reviznim
technikem, proméfent, vydani aktualni

revizni zpravy

Porucha na spotiebi¢ich Nelze
hodnotit
Prehfivani vodich Nelze
hodnotit
Padani jisticu Nelze
hodnotit
Probijeni nezivych ¢asti Nelze
hodnotit

béhem inspekce byly zakladnim
zpusobem n&hodné vyzkouseny
spotiebi¢e, zavady v uzivani
nenalezeny.

FOTO1

FOTO 2
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tzb07 - Elektroinstalace — Napéti je na hranici nebo mimo
hranici normového pozadavku

Riziko neidentifikovano

0

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutna diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatfeni pro opravu

Naklady na opravu

v Ké

béhem inspekce bylo méfené
napéti vporadku

Obvyklé projevy
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tzb08 - Elektroinstalace — Ochrana pred bleskem

RIZIKO IDENTIFIKOVANO

0

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutna diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatfeni pro opravu

Naklady na opravu

v Ké

Poskozeni jimace, svodu nebo
uzemnéni

hromosvod je vizualné v poradku,
pouze zemnici draty nejsou v misté
pfechodu pod zem oSetieny proti
korozi pfi vstupu do fasady chybi
chréanicka, pfipadné "netfistiva
trubka". Viz foto

Foto 1
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Foto 2




tzb09 - Elektroinstalace — Chyby revize elektroinstalace

Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud neprojevily nebo
jsou maskovany, nelze vyloué€it projev rizika v budoucnu

0

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutna diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatfeni pro opravu

Naklady na opravu

v Ké

chybi revize elektroinstalace domu
postaveného pred rokem 1980 nebo
nenf revize u domu s pozdéjsim
zasahem do elektroinstalace, zasah
neprosel stavebnim fizenim

Ano

revize nedoloZena, drobné zasahy
do instalace probéhly

doporucuji kompletni provéreni
stavu elektroinstalace, doplnéni
chybéjicich ¢asti a kryt.

Obvyklé projevy
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tzb11 - Vytapéni — Chyby v plynovych zdrojich tepla

Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud neprojevily nebo
jsou maskovany, nelze vyloué€it projev rizika v budoucnu

0

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutna diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatfeni pro opravu

Naklady na opravu

v Ké

Stéfi zafizeni 15 let a vice

Ano

Pfi inspekci byl kotel spustén,
ohfev topné vody byl v poradku.
Kotel nema aktualni revizi, udrzba
dlouho neprobéhla. Plamen byl
drobné nazloutly, coz muze znadit
nespravné spalovani se vznikem
jedovatého CO!!! Plynovy
spotiebic¢ typ B, ktery vzduch nutny
ke spalovani odebira z mistnosti.
Jediny pfivod vzduchu je oviem
pooteviené okno do kotelny, coz je
nedostacujici.

Revize kotle zkuSenym reviznim
technikem, vycisténi, sefizeni,
doporuceni dalSiho postupu.

Obvyklé projevy

Foto 1
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tzb14 - Vytapéni — Chyby v regulaci zdroje a soustavy

IDENTIFIKOVANA VADA

0

Jaka je nutna diagnostika pro

Naklady na opravu

Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu v Ké
Dodate¢né ¢astecné zasahy do Ano Je osazena regulace topeni s Fidici Pro spravnou funkci systému je
systému (napfiklad vyména jednotkou v ob. pokoji. Kazda nutny kompletni servis, sefizenf
otopnych téles, osazeni mistnost méa své teplotni ¢idlo a a nastaveni. Vyména
termostatickych ventilt, nastavby...) fizené term. hlavice na radiatorech nefunkénich c¢asti.

maji regulovat teplotu. Systém je

bohuZel neudrzovany a funkéni jen

castecne.
Stafi termostatickych ventild a hlavic Ano viz foto, nékteré hlavice jsou
vice nez 10 let odpojeny a nahrazeny jinym

kohoutem bez napojeni do

systému.
Obvyklé projevy
Nefunkénost systému regulace Ano V tomto stavu nenf regulace topeni

plné pouZzitelna.

Foto 1 Foto 2
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télesech

tzb15 - Vytapéni — Vady v rozvodech vytapéni a otopnych

Identifikovan rizikovy faktor, obvyklé projevy se dosud neprojevily neb
jsou maskovany, nelze vylougit projev rizika v budoucnu

0

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutna diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatieni pro opravu

Néklady na opravu
v Ké

Zavzdu$néna otopna télesa

Ve 2NP je poklepem na radiatory
patrné naplnéni vodou cca do
poloviny objemu, to znaci vétsi
Uniky vody a tlaku ze systému.

Obvyklé projevy

teploty

HIuénost potrubf Nelze béhem inspekce nebylo mozné
hodnotit natapéni systému dostatec¢né
provéfit. Pro spravnou funkci
systému je nutny kompletni servis,
Pretapéni nebo nedotapéni Nelze sefizeni a nastaveni. Vyména
mistnosti nebo nadmérné vykyvy hodnotit nefunkénich ¢asti.
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tzb16 - Vzduchotechnika — Chyby v odtahu vzduchu z
kuchyni a hygienickych mistnosti

IDENTIFIKOVANA VADA

0

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutna diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatfeni pro opravu

Naklady na opravu

v Ké

V mistnostech osazenych
modernimi tésnymi okny chybf
pfivodni prvky

V domé jsou ventilatory pro odtah
vzduchu z koupelen a digestor v
kuchyni, jakékoliv nasavaci prvky
chybi. Ventilatory v koupelnach
jsou zanesené prachem a maji
maly vykon.

Obvyklé projevy

Znecistény vzduch v interiéru Ano z divodu Uspor na topeni je dim
(vydychano, zapach) velmi malo vétran, tézky vihky
vzduch.
Relativni vihkost vnitiniho vzduchu Ano pfi inspekci namérena orientacné
casto nad 50% RH 63%.
Vlhkost nebo stopy vihkosti kolem Ano stopy plisné jsou velmi ¢asté,
zafizeni v interiéru podrobnéji v ¢asti Zdravotni
nezavadnost.
Foto 1
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tzb19 - Plyn — Chyby v rozvodech vnitfniho plynovodu

Nehodnoceno - konstrukce se nevyskytuje

0

Jaka je nutna diagnostika pro

Naklady na opravu

Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu v Ké
chréanicky nejsou, vie zazdéno k stav plynovodu odpovida stafi,
trubce bude zkontrolovan spole¢né s

plynowm kotlem

Obvyklé projevy
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tzb21 - Plyn — Chyby v revizi plynového zarizeni

RIZIKO IDENTIFIKOVANO

0

Jaka je nutna diagnostika pro

Naklady na opravu

v Ké

Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu
chybi revize u domu postaveného revize nepredloZena, pokud existuje Revize kotle zkuSenym reviznim
pfed rokem 1980 nebo neni revize u ano neni aktualni technikem, vy¢isténi, sefizeni,

domu s pozdéj$im zasahem do
rozvodu plynu

doporuceni dalSiho postupu.
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tzb22 - Vodovod - Chyby v rozvodech

IDENTIFIKOVANA VADA

0

Rizikové faktory

Identifikace

Popis

Jaka je nutna diagnostika pro
identifikaci rizika

Popis opatfeni pro opravu

Naklady na opravu

v Ké

Nefunkénost nebo absence
uzaviracich armatur

uzaviraci armatury u vodoméru
nejsou plné funkéni, vyzaduji
opravu, chybi tlakomér a regulace
tlaku

Koroze a poruchy armatur Ano
Obvyklé projevy
Spatna funkce armatur Ano vytokové armatury odpovidaji stafi,

jsou zavapnéné, neprotékaji v
plném profilu, rohové ventily u
umyvadel a WC nejdou dobfe
zavirat.
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tzb24 - Kanalizace — Chyby v rozvodech

Pro identifikaci rizika nutno provést dalSi diagnostiku

0

Jaka je nutna diagnostika pro

Naklady na opravu

Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu v Ké
Nevhodné uloZeni potrubf Nelze
hodnotit
Obvyklé projevy
Netésnosti potrubi Nelze Kanaliazéni potrubi je z doporucuji kamerovou sondu do

hodnotit

novodurovych trubek lepenych ve
spoji, vizualné vie OK. Ve sklepé je
napojeni na ptvodni litinové lezaté
potrubi. Zde Ize ocekavat Uniky
splaskové vody do zakladt domu.
Viz vystoupana vihkost na sténé.
Puavod vihkosti neni mozné bez
sond stanovit, druh& moznost je
séaknuti vody z pfilehlého
venkovniho schodisté.

potrubi, je nutné zjistit stav potrubi a
zpusob napojeni do kanal. fadu.
Vlhkost ve sténé pozorovat
dlouhodobé.

Foto 1
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tzb25 - Kanalizace - Chyby v likvidaci odpadnich vod

Pro identifikaci rizika nutno provést dalSi diagnostiku

0

Jaka je nutna diagnostika pro

Naklady na opravu

objektu

zkousku kanaliza¢niho potrubi, smér
a spad potrubi, poté je mozné
rozhodnout o potiebé osazeni
zpétné klapky atd.

Rizikové faktory Identifikace Popis identifikaci rizika Popis opatfeni pro opravu v Ké
Umisténi objektu z hlediska Nelze chybi revizni Sachta na pozemnku -

napojeni na vefejnou kanalizaci hodnotit pro kontrolu a ¢isténi kanalizace

(napfiklad umisténi objektu pod

Urovni terénu blizko silnice)

Obvyklé projevy

Pronikani splaskovych vod z Nelze viz TZB24,doporucuji kamerovou

vodovodniho fadu zpét do do hodnotit
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4) Doplnujici informace

Inspekce nemovitosti je vytvofena s cilem zachytit aktudlni technicky stav nemovitosti a nasledné doporucit rozsah
oprav tak, aby dim nadale splfioval poZadavky pohodiného moderniho bydleni.

Byly zachyceny rlizné vady s rdznou zavaznosti, doporucuji majiteli podrobné prostudovani celého protokolu. Zde
Na domé nebyly shledany vyrazné problémy se statikou domu, dim je bez vyraznych pozdéjSich zasah, zaklady
a cela stavba se jiz stabilizovali, pfipadné vady méli ¢as se projevit. Pokud bude dim udrzovan,( zejména pokud
nebude zatékat voda do stfechy a spodni stavby) statika domu bude v dobrém stavu i nadale.

Akutni problémy domu, které je nutné feSit ihned jsou tyto:

» Odvedeni destové vody od suterénu. Jak je popsano v oddile H-izolace proti vode€, destova voda se vsakuje
ihned vedle suterénni stény a suterén je vihky. V 1. Kroku doporucuji- kvalitni odvedeni destové vody od domu,
vysuSeni suterénu,oprava zakonceni hydroizolace na soklu. Pokud se situace nezlepsi bude ve 2. Kroku nutné
obkopéani domu, oprava svislé hydroizolace, zavedeni drenaze pod Urovni podlahy suterénu.

* Povrch terasy ve 2NP. Povrch degradoval a brzy se d& o¢ekavat zatékani do zadvefi. Doporucuji kompletni
rekonstrukci hydroizola¢niho souvrstvi, viz P14. - vyména hydroizolacniho souvrstvi, ndSlapna vrstva nelepena k
podkladu, napt. dlazba na tercich, terasova prkna na rostu (modrin, exotika, plastwood atd.)

* Vlhkostni klima v domé, plisné. Dim nemd zdravé vnitfni klima, vyskytuji se plisné, vzduch je tézky vydychany.
Okamzitym provizornim feSenim je ¢asté intenzivni vétrani. Ekonomicky je z dlouhodobéjSiho pohledu vhodné
zapojeni vzduchotechnické jednotky. MiZe byt centralni s umisténim ve sklepé a rozvody pod stropem suterénu,
nebo lokalni tzv. privzdusniky v kazdé mistnosti, s rekuperaci tepla a/nebo se solarnim pfedehfevem v panelech
na fasadé. S konkrétnim feSenim poradi projektant VZT nebo realiza¢ni firma.

« Doplnéni pozéarniho hlasi¢e, hasiciho pfistroje. Neni sice povinnosti, ale vzhledem k pouzivani krbovych kamen
a zplUsobu napojeni do kominu velmi doporucuji doplnit.

» Topna soustava. Regulace ani topna soustava neni plné funkéni. To zvySuje naklady na provoz a systém jesté
rychleji degraduje. Doporuéuji kompletni opravu.

* Revize a opravy plynového kotle, rozvodl elektro, kominu. Jedna se o bezpec¢nost osob pfitomnych v domé, tedy
TOP URGENT.

Zakrytovat a uzavfit mista pod elektrickym napétim v rozvodné skfini rozvadéci i domovni instalaci!!

Servis plynového kotle, sefizeni, vy¢isténi, oprava. Revize kominového télesa, pfipadné vyvloZzkovani.

Resenim t&chto vad zajistime zakladni navraceni k dobrému standardu bydleni. Ov&em pro Gsporu financi by bylo
vhodné zatepleni fasady, soklu a dokongit vyménu oken. Také z dlivodu mnozstvi tepelnych mosta je mozné
zarucit Ustup plisni jen se zateplenim obalky.

DalSim rizikem je chybéjici provétravana mezera v konstrukci izolace podkrovi, viz TTO7 a S17.

Zde je nutny dalSi prdzkum provedeni skladky konstrukce a nasledny navrh feSeni. Hrozi nadmérna kondenzace
vihkosti v konstrukci a degradace krovu.

Vlhkost stény v suterénu na fotografii TZB 24 muze byt zplsobena 2 faktory, popisovana netésnost odpadniho
potrubi — (ovéfi kamera v potrubi) nebo se jedna o neodtékajici vodu z venkovniho schodisté, viz foto B4.
Doporuduji dalsi sledovani, zejména v zimnim obdobi, poté bude mozné stanovit zplsob sanace.

Z dlouhodobéjsiho pohledu bych navrhoval myslet na novou stiesni krytinu, pfipadné spole¢né s doplnénim
tepelné izolace nad krokvemi.
Na rekonstrukci domu by bylo vyhodné Cerpat dotace z programu zelené usporam.
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5) Zavéreéné shrnuti a doporuéeni

Shrnuti:

Inspekce domu probéhla dne 16.10.2014. 9:00-12:00, byl umoZnén pfistup do v8ech ¢asti domu. Byla pofizena
fotodokumntace potifebna k sestaveni tohoto protokolu. Orientacni teplota venkovni 6°C, vnitfni 19°C, orientacni
relativni vihkost vzduchu vnitini 62%, venkovni 73%. obloha zatazena, obasny dést. Nebyly provedeny zadné

zasahy do konstrukci ani zkouSky poruSujici povrch, destruktivni zkousky, sondy atd.

Shrnuti vad a doporuceni feSeni jsou podrobné&ji popsana v ¢asti Doplfiujici informace.

Doporuéeni:

Shrnuti vad a doporuceni feSeni jsou podrobnéji popsana v ¢asti Doplrujici informace.
Ze zjisténych projeva vad doporucuji tyto dalsi prizkumy:

méfeni radonu v interiéru

kamerova sonda do kanalizace

sonda do konstrukce podkrovi

servis a revize plynu,topeni, elektro

Pouceni:
Hodnoceni nemovitosti je provedeno na zakladé vizualni prohlidky nezakrytych konstrukci. Pfipadné navrhy
feSeni nenahrazuji projektovou dokumentaci. Cenové kalkulace jsou informativni. Ceny jsou uvedeny bez DPH.
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